
Arfryn
Penywaun, Aberdare, CF44 9EH

No onward chain. Arfryn, Penywaun, Aberdare, this well-presented semi-detached family house is a true gem waiting to be discovered. As you step into the inviting entrance hall, you are greeted by a reception rooms- a
lounge perfect for relaxing evenings and a fitted kitchen/diner with a sitting area, boasting patio doors that lead out to the delightful rear garden.

Ascending to the first floor, you'll find a spacious landing that guides you to three excellent-sized bedrooms. The accommodation includes two double bedrooms ideal for a growing family, alongside a good-sized single
bedroom offering versatility. The modern family bathroom provides a tranquil space to unwind after a long day.

This property is equipped with gas central heating and double glazed windows and doors, ensuring warmth and energy efficiency throughout the seasons. Outside, the mature gardens to the front and rear are well
presented, featuring apple trees that add a touch of nature to the surroundings. Additionally, the outbuildings offer potential for storage or a creative space to suit your needs.

Whether you envision family gatherings in the spacious kitchen/diner, peaceful moments in the well-maintained garden, or simply enjoying the comfort of a lovely home, this property in Arfryn is a delightful opportunity
not to be missed.

£144,995 3 1 2 C



Entrance Hall
Newly fitted carpet. Radiator. UPVC double glazed front door. Under stairs
storage. Stairs to first floor

Living room 12'7 x 15'7 into bay (3.84m x 4.75m into bay)
Modern Gas fire and surround. UPVC double glazed bay window to front.
Radiator.

Fitted Kitchen/Diner/Seating area 18'10 x 10'3 (5.74m x 3.12m)
Modern wall and base units.  Sink unit. Electric cooker. UPVC double
glazed window to rear.  Provision for dishwasher.  Provision for washing
machine. Space for fridge/freezer. Newly fitted LVT Flooring Radiator x 2.
Upvc double glazed patio windows to rear garden.

Spacious Landing
Access to insulated loft.

Bedroom 1 11'2 x 11'10 (3.40m x 3.61m)
Radiator. UPVC double glazed window to rear. Built in storage/wardrobe.

Bedroom 2 10'4 x 11'6 (3.15m x 3.51m)
Newly fitted carpet. Radiator.  Built in storage/wardrobe.  UPVC double
glazed window to front aspect.

Bedroom 3 8'3 x 8'1 (2.51m x 2.46m)
Radiator. UPVC double glazed window to front aspect. Newly fitted carpet.

Modern Bathroom 7'10 x 7'4 (2.39m x 2.24m)
With modern suite in white comprising bath.  Wash hand basin.  W.C.
Combi Gas boiler serving hot water and heating system. Radiator. Shower
over bath. Newly fitted LVT flooring. UPVC double glazed window to side.

Outside
Mature well presented forecourt garden with side access to enclosed rear
garden with fruit trees. 2 good size outbuildings. Outside tap. Outside light.

Disclaimer
N.B Whilst these particulars are intended to give a fair description of the
property concerned, their accuracy is not guaranteed and any intending
purchaser must satisfy himself by inspection or otherwise, as to the
correctness of statements contained herein. 

The particulars do not constitute an offer or contract, and statements
herein are made without responsibility, or warranty on the part of the
Vendor or Manning Estate Agents, neither of whom can hold themselves
responsible for expenses incurred should the property no longer be
avai lable.  I tems shown in photographs are NOT included unless
specifically mentioned in particulars. They may however be available by
separate negotiation.

The Property Misdescription Act 1991

The Agent has not tested any apparatus, equipment, fixtures and fittings or
services and so cannot verify that they are in working order or fit for the
purpose. A buyer is advised to obtain verification from their Solicitor or
Surveyor. References to the Tenure of the property are based on
information supplied by the seller. The Agent has not sight of the title
documents. A Buyer is advised to obtain verification from their Solicitor.

You may download, store and use the material for your own personal use
and research. You may not republish, retransmit, redistribute or otherwise
make the material available to any party or make the same available on
any website

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.
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